1.

SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE KUPNI

uzaviena dle §1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

Smluvni strany
budouci prodavajici:

eg projekt SMETANOVY SADY - TRETI ETAPA, s.r.o.

se sidlem v Olomouci, Nova Ulice, Horni lan 1328/6, PSC 779 00
zapsana v OR u Krajského soudu v Ostravé v oddile C. a vlozce 57430
IC: 022 22 027

e-mail: zaoral@eurogema.cz

Cislo Uctu: 261841852/0300

zastoupena: Mgr. Ing. Romanem Valkem, jednatelem

opravnéni k jednani ve vécech smlouvy: Mgr. David Zaoral

Tel.: 725 350 350

(dale jen ,budouci prodavajici®)

budouci kupujici:

Jmeéno a pfijmeni: |xy

Datum narozeni:

Rodné ¢&islo:

Bytem:

Telefon:

e-mail:

(dale jen ,budouci kupujici®)

2,

Ugel smlouvy

2.1.

2.2.

2.3.

Spolegnost eg projekt SMETANOVY SADY — TRETI ETAPA, s.r.o. prohladuje, Ze bude jako developer provadét
vystavbu bytovych a nebytovych prostor jako ,REZIDENCNI PARK SVYCARSKA IlI. etapa (blok A,B)* v Olomoudi, k..
Nové Sady u Olomouce, obec Olomouc, a to na parcele (parcelach) ozna¢enych v pravomocném stavebnim povoleni
¢.j. SMOL/251091/2016/0S/PS/Oce Cisly par. €. 784/4, 792, 793 a 794.

Budouci kupujici ma zajem stat se v budoucnu na zékladé kupni smlouvy viastnikem nékteré z jednotek, jez vznikne
v ramci projektu uvedeného v bodé 2.1.

Ugelem této smlouvy je upravit podminky pro budouci nabyti vlastnického prava k pfedmétu budouci koupé& budoucim
kupujicim.

Predmét smlouvy

3.1.

3.2.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit mezi sebou v terminu a za podminek uvedenych nize kupni smlouvu, kterou
budouci prodavajici pfevede predmét prfevodu specifikovany v oddile 4 do vlastnictvi budouciho kupujiciho.

Text vlastni kupni smlouvy, ktera ma byt dle této smlouvy o budouci kupni smlouvé uzaviena, bude v podstatnych

nalezitostech shodny s textem v pfiloze €. 1 smlouvy, pfiéemz pfedmét pfevodu uréeny touto smlouvou bude co do
presného oznaceni v ramci poZadavku platnych pravnich pfedpist upfesnén po jeho zapisu do katastru nemovitosti.

Navrh textu

Smiouva dle tohoto navrhu bude uzaviena aZ podpisem jejiho pisemného vyhotoveni vSemi smluvnimi stranami bez jakychkoliv
dodatku a odchylek. Vuli byt vazan touto smlouvou projevi kazda ze smiuvnich stran aZz podpisem smlouvy dle tohoto navrhu.
Do uzavreni smlouvy neodpovida Zadna ze smluvnich stran za to, Ze ji uzavie ani za $kodu zplsobenou jiné smiuvni strané z

neuzavreni této smlouvy ani za jiné naklady souvisejici s jednanim o této smlouvé (a to bez ohledu na stav jednani o této smlouvé).
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4, Predmét budouci koupé

4.1. Predmét pfevodu tvori:

Bytova jednotka po dobu vystavby prozatimné oznacovanajako __ (daletéz,  ¢&.__ “, popf. ,jednotka®), ktera v souladu s

§ 1159 zékona ¢&. 89/2012 Sb. zahrnuje rovnéz podil na spoleénych ¢astech nemovité véci

Nebytovy prostor - jednotka po dobu vystavby prozatimné oznacovana jako __ (daletéz, & “ popf. ,jednotka®), ktera

v souladu s § 1159 zakona €. 89/2012 Sb. zahrnuje rovnéz podil na spolecnych ¢astech nemovité véci

Spoluvlastnicky podil na nebytové jednotce - garaz v 1.PP budovy s pravem uzivani garazového stani €. ___ (dale téz
.garazoveé stani ¢. ___“), kniz v souladu s § 1159 zakona ¢. 89/2012 Sb. nalezi rovnéz podil na spolec¢nych ¢astech nemovité

véci

Spoluvlastnicky podil na nebytové jednotce - sklep v 1.PP budovy s pravem uzivani sklepni koje €. ____ (dale téz ,sklepni koje

6. “), knizvsouladu s § 1159 zakona €. 89/2012 Sb. nalezi rovnéz podil na spole€nych Eastech nemovité véci

(to v8e dale jen ,pfedmét budouci koupé” nebo ,predmét prevodu®).

Poloha pfedmétu pfevodu a jeho pldorys jsou vyznaceny v pfiloze ¢. 3 (dale téz jen ,obchodni dokumentace®).
Budouci kupujici bere na védomi, Ze v obchodni dokumentaci, jakoz i v dalSich pfilohach k této smlouvé uvedena
podlahova plocha pfedmétu prevodu se mize od podlahové plochy uréené po dokonéeni pfedmétu pfevodu podle
ustanoveni §3 nafizeni vlady €. 366/2013 Sb. liSit o £ 1,5% (zména podlahové plochy v tomto rozsahu neovlivriuje cenu
predmétu prevodu). V pfipad€, Ze podlahova vyméra uréena po dokonceni pfedmétu pfevodu bude mensi o vice nez
1,5%, ma budouci kupuijici pravo na odpovidajici slevu z kupni ceny; v pfipadé, Ze bude mensi o vice nez 3%, ma
navic pravo od této smlouvy odstoupit.

4.2. Standardni vybaveni pfedmétu pfevodu je specifikovano v pfiloze €. 4 této smlouvy (dale jen téz ,standardni
provedeni®) s tim, Ze odchylky od tohoto standardniho provedeni (dale téz jen ,klientské zmény“) je mozné sjednat dle
pravidel uvedenych v obchodnich podminkach obsazZenych v pfiloze €. 2 této smlouvy.

5. Termin
5.1. Budouci prodavajici se zavazuje, ze k dokoncéeni pfedmétu pfevodu dojde nejpozdéji do 28.2.2019.

5.2. Lhata sjednana v predchozim odstavci se automaticky prodluZuje bez souhlasu budouciho kupujiciho o dobu prodleni
budouciho kupujiciho, a to v€etné prodleni s Uhradou jakékoliv platby dle této smlouvy.

Navrh textu

Smiouva dle tohoto navrhu bude uzaviena aZ podpisem jejiho pisemného vyhotoveni v§emi smluvnimi stranami bez jakychkoliv
dodatku a odchylek. Vuali byt vazan touto smlouvou projevi kazda ze smiuvnich stran aZz podpisem smlouvy dle tohoto navrhu.

Do uzavrfeni smlouvy neodpovida Zadna ze smluvnich stran za to, Ze ji uzavie ani za $kodu zplsobenou jiné smiuvni strané z
neuzavreni této smlouvy ani za jiné naklady souvisejici s jednanim o této smlouvé (a to bez ohledu na stav jednani o této smlouvé).
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6. Budouci kupni cena

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Budouci prodavajici se touto smlouvou zavazuje prevést do vlastnictvi budouciho kupujiciho pfedmét pfevodu za
dohodnutou celkovou kupni cenu, ktera je tvofena takto:

Za cena véetné DPH

byte. e K

nebytovy prostoré. -Ke

gardzové stani¢. | e -Ké

sklepni k¢jec. K

Tedy za kupni cenu ve vysi:

celkem vcetné DPH: tj. slovy:

0,- Ké korun ceskych

Tato kupni cena bude déle upravena o cenu klientskych zmén vypoc&tenou dle pravidel uvedenych v pfiloze .2 této
smlouvy.

Budouci kupujici s touto cenou souhlasi a ma zajem za tuto cenu pfedmét pfevodu nabyt do svého vlastnictvi. Budouci
kupujici prohlasuje, ze ma zajiSténo financovani na uhradu kupni ceny a ostatnich plateb dle této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici zaplati budoucimu prodavajicimu dohodnutou kupni cenu zalohovym
zpusobem dle platebniho kalendare uvedeného v pfiloze €. 7 této smlouvy.

Budouci kupujici uhradil z budouci kupni ceny uvedené v bodé 6.1. této smlouvy pfed podpisem této smlouvy formou
rezervacniho poplatku ¢astku ve vysi 0,- KE.

7. Prohlaseni a zavazky smluvnich stran

7.1.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétu pfevodu po Uhradé celé kupni ceny nebudou k okamziku podpisu
kupni smlouvy vaznout zadna zastavni prava, vécna bfemena, sluzebnosti ani jina obdobna vécna &i uzivaci prava treti
osoby, a dale, Ze na pfedmétu pfevodu nebudou vaznout zadné dluhy a nebude zatizen ani zadnymi jinymi faktickymi
¢i pravnimi vadami, s vyjimkou pfipadného zastavniho prava ve prospéch uvérujici banky v souvislosti s poskytnutim
Uvéru budoucimu kupujicimu a s vyjimkou pfipadnych vécnych bfemen, resp. sluZzebnosti vyminénych v souvislosti
s vystavbou dle oddilu 2. spravci vefejnych siti a komunikaci ¢i dodavateli energii, médii nebo komunikacnich sluzeb a
pripadné sluzebnosti cesty spocivajiciho v pravu prachodu a prijezdu pres nebytové jednotky garaze nachazejici se
v 1. PP budovy.

8. Kontraktace

8.1.

8.2.

Kupni smlouvu se zavazuji strany smlouvy uzavfit do 10-ti pracovnich dni od doru€eni pisemné vyzvy kterékoli smluvni
strany zaslané na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy (v pfipadé adresy budouciho kupujiciho popf na jinou adresu,
kterou budoucimu prodavajicimu po uzavieni smlouvy pisemné za timto Ucelem sdéli). Ze strany prodavajiciho bude
predmét pfevodu zcela dokonéen v terminu dle oddilu 5 s tim, Ze vyzva uc¢inéna kteroukoli stranou pfed timto terminem
ma byt posouzena, jako by byla u¢inéna v den, kdy ma byt pfedmét pfevodu zcela dokoncen. Smluvni strany se dale
dohodly, Ze vyzva dle tohoto bodu smlouvy ma byt uc¢inéna nejpozdéji do tfi mésicl od data uvedeného v bodé 5.1.
této smlouvy.

Nedohodnou-li se strany v budoucnu pisemnym dodatkem jinak, ma se za to, Ze vyzva k uzavieni kupni smlouvy

uc¢inéna budoucim kupujicim pfed Gplnym zaplacenim kupni ceny (v€etné ceny za pfipadné klientské zmény) ma byt
posouzena, jako by byla u€inéna az ke dni Uplného zaplaceni kupni ceny. Budouci prodavajici neni (a podle vykladu

Navrh textu

Smiouva dle tohoto navrhu bude uzaviena aZ podpisem jejiho pisemného vyhotoveni vSemi smluvnimi stranami bez jakychkoliv
dodatku a odchylek. Vuali byt vazan touto smlouvou projevi kazda ze smiuvnich stran aZz podpisem smlouvy dle tohoto navrhu.

Do uzavreni smlouvy neodpovida Zadna ze smluvnich stran za to, Ze ji uzavie ani za $kodu zplsobenou jiné smiuvni strané z
neuzavreni této smlouvy ani za jiné naklady souvisejici s jednanim o této smlouvé (a to bez ohledu na stav jednani o této smlouvé).
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zadného ustanoveni této smlouvy nema byt) povinen uzavfit kupni smlouvu dfive, neZ bude budoucim kupujicim
uhrazena cela kupni cena.

8.3. Budouci prodavajici se zavazuje, ze v pribéhu Ihiity uvedené v bodé 8.1. (tedy pfed uzavienim kupni smlouvy) umozni
budoucimu kupujicimu prohlidku pfedmétu pfevodu tak, aby se budouci kupujici mohl pfesvédCit, Ze uzavieni kupni
smlouvy nebrani prodleni na strané budouciho prodavajiciho. (Tato prohlidka nema mit charakter pfedani pfedmétu
pfevodu.)

8.4. Pravidla pro zanik smlouvy a pro uplatfiovani sankci jsou uvedena v oddilech 10 a 12 obchodnich podminek
obsazenych v pfiloze €. 2 této smlouvy.

9. Zavérecna ujednani

9.1. Zmeény této smlouvy jsou mozné postupem dle oddilu 5 pfilohy €. 2, jinak pouze po vzajemné dohodé pisemné
Cislovanymi dodatky.

9.2.  Budouci kupujici je opravnén pisemnou formou prfevést na dalSi osobu veSkerd sva prava a povinnosti dle této
smlouvy, a to s podminkou, Ze veSkeré zavazky podle této smlouvy byly pfevadéjicim budoucim kupujicim ke dni
takového prevodu fadné a zcela spinény a dale s podminkou, Ze o zameéru takového prevodu prav a povinnosti
budouci kupujici uvédomil budouciho prodavajiciho pisemné nejméné 7 dnl pfed datem prevodu.

9.3.  Smlouva o uzavieni smlouvy budouci kupni je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichZz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

9.4. Ugastnici této smlouvy prohlasuiji, Ze si ji — stejné jako vSechny pfilohy - pfed podpisem preéetli, Ze souhlasi s celym
jejim obsahem a Ze jejich podpisy jsou projevem jejich svobodné a vazné vdle, pficemz nebyly ucinény v tisni ani
v omylu ¢&i za nevyhodnych podminek.

Pfiloha €. 1 — kupni smlouva

PFiloha €. 2 — obchodni podminky k budoucim kupnim smlouvam, kupnim smlouvam a smlouvam o dilo (pfedmét smlouvy dle
architektonického navrhu dodavatele)

PFiloha €. 3 — obchodni dokumentace

PFiloha €. 4 — standardni provedeni

Pfiloha &. 5 — pfehled vSech pfipustnych zmén

PFiloha €. 6 — cenik (pfipustnych zmén)

PFiloha €. 7 — platebni kalendar

V Olomouci dne

eg projekt SMETANOVY SADY — TRETI ETAPA, s.r.o. Xy
Mgr. Ing. Roman Valek
jednatel

Navrh textu

Smiouva dle tohoto navrhu bude uzaviena aZ podpisem jejiho pisemného vyhotoveni vSemi smluvnimi stranami bez jakychkoliv
dodatku a odchylek. Vuali byt vazan touto smlouvou projevi kazda ze smiuvnich stran aZz podpisem smlouvy dle tohoto navrhu.

Do uzavreni smlouvy neodpovida Zadna ze smluvnich stran za to, Ze ji uzavie ani za $kodu zplsobenou jiné smiuvni strané z
neuzavreni této smlouvy ani za jiné naklady souvisejici s jednanim o této smlouvé (a to bez ohledu na stav jednani o této smlouvé).
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