SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE KUPNI

uzaviend dle § 1785 a ndsl. zdkona &. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku

1. SMLUVNi STRANY
budouci proddvaijici:
Firma/ndzev: eg projekt SMETANOVY SADY - PRVNI ETAPA, s.r.o.

IC: 02222132

se sidlem: v Olomouci, Novd Ulice, Horni lén 1328/6, PSC 779 00
zapsany v OR: u KS v Ostravé, oddil C., vlozka 57433

jednaijici: Mgr. Ing. Roman Vdlek, jednatel

¢. Uctu:

e-mail:

Firma/nédzev: EUROGEMA CZ a.s.

IC: 268 01 001

se sidlem: v Olomouci Blanickd 917/19, PSC 77200
zapsany v OR: u KS v Ostravé, oddil B.,vliozka 2670
jednaijici: Ing. Milan Vdlek, pfedseda predstavenstva
¢. Uctu: 223019008/0300

e-mail: eurogema@eurogema.cz

opravnéni k jedndani ve vécech smlouvy: Mgr. David Zaoral, Ing. Daniel Smehlik

(ddle jen ,,budouci prodavaijici*)

budouci kupuijici:

Jméno: Xy a zv
r.c..

bytem: oba bytem

tel:

e-mail:

(ddle jen ,,budouci kupujici*)

Ucel smlouvy

2.1.

2.2.

23.

2.4.

Spole&nost eg projekt SMETANOVY SADY - PRVNI ETAPA, s.r.o. prohlaiuje, e bude
jako developer provadét vystavbu bytovych a nebytovych prostor oznac¢ovanych
joko ,Svycarska - 1. etapa* v Olomouci, k.U. Nové Sady u Olomouce, a to na
parcele (parceldch) oznacenych v pravomocném stavebnim povoleni &isly

U&astnikem této smlouvy je na stran& budouciho proddvajiciho také spole&nost
EUROGEMA CZ, a.s, kterd je rovnéz pripravena pinit zdvazky vzniklé spole&nosti eg
projekt SMETANOVY SADY - PRVNI ETAPA s.r.0..

Budouci kupujici mda zdjem stat se vbudoucnu na zdkladé kupni smlouvy
vlastnikem jednoho z byt0, ktery vznikne v rdmci projektu uvedeného v bodé 2.1.

Ucelem této smlouvy je upravit podminky pro nabyti pfedmétu budouci koupé
budoucim kupujicim a ddle i dohodnout podminky pripadnych klientskych zmén.



3. Predmét smlouvy

3.1.

3.2.

Smiuvni strany se zavazuji uzaviit mezi sebou v terminu a za podminek uvedenych
nize kupni smlouvu, kterou budouci proddvaijici prevede predmét prevodu
specifikovany v oddile 4 do viastnictvi budouciho kupuijiciho.

Text vlastni kupni smlouvy, kterd md byt dle této smlouvy o budouci kupni smlouvé
uzaviena, bude v podstatnych ndlezitostech shodny stextem v prfiloze &. 1
smlouvy, pficemz predmét prevodu uréeny touto smlouvou bude co do presného
oznaceni v radmci pozadavkd platnych prévnich predpist upfesnén po jeho zdpisu
do katastru nemovitosti. Toto upresnéni se bude tykat rovnéz konecné vyse kupni
ceny v navaznosti na mechanismus jeji tvorby dle této smlouvy.

4. Piedmét budouci koupé

4.1.

4.2.

Predmét pfevodu tvori:

Bytovd jednotka po dobu vystavby prozatimné oznacovand jako (ddle téz
Wyt C. “, popf. ,jednotka"), kterd v souladu s § 1159 zdkona ¢. 89/2012 Sb.
zahrnuje rovnéz podil na spolecnych cdstech nemovité véci

Nebytovy prostor - jednotka po dobu vystavby prozatimné oznacovand jako
(ddle téz ,,nebytovy prostor C. “, popr. ,jednotka"), kterd v souladu s §

1159 zdkona ¢&. 89/2012 Sb. zahrnuje rovnéz podil na spolecnych cdstech
nemovité véci

Spoluvlastnicky podil na nebytové jednotce - hromadnd gardz v NP/PP
budovy s pravem uzivani gardzového stani C. (dale téz ,gardzové stani C.

"), kniz vsouladu s § 1159 zdkona &. 89/2012 Sb. ndlezi rovnéz podil na
spolecnych &dstech nemovité véci

(to vie ddle jen ,,pfedmét budouci koupé" nebo ,,predmét prevodu").

Poloha predmétu prevodu a jeho pddorys jsou vyznaceny v piiloze &. 2 (ddle téz7
jen ,obchodni dokumentace"). Budouci kupuijici bere na védomi, Zze v obchodni
dokumentaci jakoz i v dalsich prfilondch ktéto smlouvé uvedend podlahovd
plocha pfedmétu prevodu se mize od konec¢né podlahové plochy [isit o + 2,5%
(zména podlahové plochy v tomto rozsahu neovliviuje cenu predmétu prevodu).

Standardni vybaveni predmétu pfevodu je specifikovdno v priloze &. 3 této
smlouvy (ddle jen téz ,standardni provedeni") stim, Ze odchylky od tohoto
standardniho provedeni (ddle téz jen ,klientské zmény") je moiné sjednat dle
pravidel uvedenych nize v oddile 5 smlouvy.

5. Klientské zmény

5.1.

5.2.

Vzhledem k tomu, Ze u obdobnych prdavnich vztah(, jako jsou vztahy zaloZzené
touto smlouvou, se obvykle objevuje pozadavek na Upravy a zmény standardniho
vybaveni podle individudlnich pfdni jednotlivych zdjemcd o koupi (ddle téz
klientskad zménal), rozhodly se smluvni strany v zdjmu pravni jistoty, ale také v zgjmu
pruznosti jedndni, dohodnout oboustranné zdvaznd pravidla projedndvani
klientskych zmén, pfi jejichz dodrzeni budou mit vystupy tohoto projedndvani
charakter platné uzavienych dodatkd k této smlouvé, kterymi se méni &i upresriuje
predmét prevodu (oddil 4. smlouvy) a zvysuje Ci snizuje budouci kupni cena (oddil
7. smlouvy) s tim, Ze formdini ndleZitosti a zpUsob uzavirdni klientskych zmén (coby
specidinich dodatkd k této smlouvé budouci kupni) jsou v tomto oddilu smlouvy
upraveny specidiné.

Ndavrh na uzavieni klientské zmény (ddle téZ objedndvka klientské zmény)
predklddd budouci kupuijici. Objedndvka klientské zmény miZe obsahovat pouze




5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

polozky uvedené v prfiloze ¢. 4 této smlouvy nadepsané ,Prehled vsech
pripustnych zmén" (ddle jen ,prehled pfipustnych zmén") a nesmi byt v rozporu
s tam uvedenymi terminy. Klientské zmény mohou byt v objedndvce specifikovany i
pomoci dostatecné urcCitého odkazu na grafickou prilohou vytvorenou v souladu s
pfehledem pfipustnych zmén (vidy musi byt uvedeno datum vytvoreni & zmény
grafické prilohy).

Objedndvka klientské zmény je zdvaznym prdvnim jedndnim ve smyslu
obc&anského zdkoniku s tim, Ze ve vztahu k jeji urcitosti m& byt nejprve vykldddna v
souladu s dokumentaci, na kterou se odkazuje, a ddle tak, Zze prfipadné zddnlivé
chybéjici Udaje a informace mohou byt obsazené v prehledu pfipustnych zmén
nebo v dalsich prilohdch této smlouvy tak, jak jsou dohodnuty jiz v této smlouve.
Teprve nebude-li mozné odstranit nejasnosti v objedndvce klientské zmény ani
vykladem, bude povazovdna za nesrozumitelné i neurcité pravni jedndni.

Bude-li objedndvka klientské zmény do mista sidla budouciho proddvaijiciho
doruCena osobné proti podpisu, doporucené postou nebo dorucena
elektronickou postou z adresy budouciho kupujiciho uvedené v zdhlavi smlouvy na
adresu budoucino proddvajiciho uvedenou tamtéz, ddle nejednd-li se podle
pfehledu pfipustnych zmén o ftzv. «individudini zménu» (definice obsazena
v pfehledu pfipustnych zmén - ¢&dast Pozndmky) a budou-li dodrzena dalsi
ustanoveni této smlouvy, nemd& budouci proddvajici prdvo objedndvku klientské
zmény odmitnout s vyjimkou piipadyd, kdy klientskou zménu fddné provést nelze. O
tom, Ze klientskou zménu neni moiné provést faddné, je budouci proddvaijici
v tomto pfipadé povinen informovat budouciho kupujiciho nejpozdéji do 10
pracovnich dni ode dne, kdy mu byla objedndvka klientské zmény (spliujici
pozadavky uvedené vtomto bodé smlouvy) dorucena, jinak se md za to, ze
objedndvku klientské zmény akceptoval a tim byl uzavien dodatek k této smlouvé.

V ostatnich pfipadech (tedy zejména tam, kde prehled pfipustnych zmén pripousti
tzv. «individudini zmény», nebo v pripadé, Ze objedndvka byla dorucena jinak nez
zpUsobem uvedenym v predchozim bodé&), neni budouci proddvajici povinen
objedndvku klientské zmény pfijmout a k platnému uzavreni klientské zmény (tedy i
dodatku ktéto smlouvé) dojde pouze v piipadé, Ze tak budouci proddvaijici
dobrovolné pisemné ucini.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud z oznaceni nebo obsahu objedndvky klientské
zmeény Ize dovodit, ze maiji byt zménény Ci upresnény polozky, které byly ménény Ci
upresnovany jiz pfi nékteré predchoz klientské zméne, a nevyplyvd-li z pozdéjsi
objedndvky vyslovné néco jiného, ma se za to, ze prfijetim pozdéjsi objedndvky
klientské zmény se obsah plvodni klientské zmény rusi a nahrazuje obsahem
novym.

Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupni cena se prijetim klientské zmény v
ndvaznosti na polozky prehledu pfipustnych zmén zvysuje (&i snizuje v pfipadé
z&porné hodnoty) o soucet dilcich zAkladd ceny upraveny o poplatky, odpodlty &i
slevy dle ndsledujicich pravidel:

a) V pfipadé polozek «zména umisténin a «vyhovujen Cini dilci z&klad ceny 0,- KE.
Poufziti pravidla podle pismena €) neni vylou¢eno.

b) V pfipadé polozky «individudini zmény» plati, Ze obé strany vyvinou snahu urcit
dilci zdklad ceny za klientskou zménu na osobnich jedndnich jesté pred
uplynutim terminu oznaceného v prehledu pripustnych zmén jako ,fadny
termin*. Bude-li vSak pozadavek budouciho kupujiciho spocivat v klientské
zméneé, kterd neni budoucim proddvajicim v obdobnych pfipadech béiné
nabizena, mohla by ¢asovd prodleva nutnd k presnému zjisténi ceny zpUsobit,
Ze by fadny i nejzazsi mozny termin marné uplynul a klientskou zménu by
nebylo moiné provést. Budouci kupujici mé& proto moznost vyjadrit svij
eminentni zdjem na provedeni takové klientské zmény tim, Ze doruci
budoucimu proddvajicimu objedndvku klientské zmény i bez predchozi



6.

5.8.

5.9.

5.10.

dohody o cené. V tomto pripadé se md za to, Ze budouci kupujici dava
budoucimu proddvajicimu na védomi, Ze béiné ceny v obdobnych
prfipadech jsou mu dobfe zndmy a Zze md zdjem uzavrit klientskou zménu s fim,
Ze dilCi z&dklad ceny za klientskou zménu bude dodatecné urCen ve vysi béziné
ceny. Budouci proddvajici mé& v tomto pfipadé navic préavo pozadovat, aby
budouci kupuijici k objedndvce piiloZil podklady nebo dokumentaci, podle
které Ize klientskou zménu provést.

c) V pfipadé polozky «zrusenoyn plati, Ze cena za klientskou zménu bude snizena o
Cdstku, kterd je dle specifikace standardniho vybaveni ur¢ena k odpoctu.

d) V pfipadé ostatnich polozek (tedy tzv. <<cenikové polozky>> ) vychdzi dil&i
z&klad ceny z cenikd budouciho proddvajicino vytvorenych pfimo pro staviu
a obsazenych v pfiloze €. 5 této smlouvy.

e) V pripadé, Zze objedndvka klientské zmény bude budoucimu proddvajicimu
doru¢ena po uplynuti Fddného terminu, bude u kazdé ménéné polozky k
dil¢imu zdkladu ceny prfipocten poplatek (za dodatecnou koordinaci praci,
podkladd a dokumentace) za kazdy zapocaty mésic prodleni oproti Fddnému
terminu.

f) Ve vyjimecnych pfipadech, kdy by strikini pouziti shora uvedenych pravidel
(zejména dle pismena e) mohlo vést k nepfiméfené tvrdosti, je budouci
proddavajici opravnén na zdkladé vlastnino uvdzeni poskytnout budoucimu
kupujicimu pfiméfenou slevu.

g) Kcené bude piipoctena DPH dle platnych prévnich predpisd.

M&-li byt klientskd zména z dOvodu uplynuti termind provedena az po kolaudaci
stavby, jsou Udaje uvedené v objedndvce informativni s tim, Ze se predpokliddd, ze
strany v budoucnu uzaviou bud pisemny cislovany dodatek k této smlouveé, nebo
samostatnou pisemnou smlouvu o dilo tak, aby pfi dohodé o cené byly zohlednény
téz ndklady na Upravu Ci odstranéni jiz dokoncenych cdsti stavby.

V pfipadé, Ze bude v rdmci klientské zmény specifikovdn presny typ/fada
vybaveni, a v pfipadé, ze toto presné urcené vybaveni prestane jeho vyrobce ¢&i
dovozce doddvat na cesky trh, md budouci proddvaijici pravo pozddat
budouciho kupujiciho o dohodu o zméné specifikace tohoto vybaveni. Nedojde-li
v piiméfené |hité od pozdddni k dohodé&, md budouci proddvaijici pravo od
klientské zmény v nezbytném rozsahu odstoupit.

Budouci kupujici bere na védomi, ze stavba vcetné klientskych zmén bude
provedena v kvalité odpovidagjici pravnim predpisim a technickym normdm, u
kterych pravni predpisy stanovi jejich vieobecnou zdvaznost. Pfipadné kvalitativni
pozadavky jdouci nad tento rédmec zejména ve vztahu k vizudinim Upravém
povrchl jsou moZné jen na zdkladé zvldstni dohody mezi budoucim proddvajicim
a budoucim kupujicim ucinéné formou dodatku k této smlouve.

Termin

6.1.

6.2.

Budouci proddvaijici se zavazuje, ze k dokonc&eni pfedmétu prevodu a k ziskdni
kolaudaéniho souhlasu, kterym bude povoleno uzivani pfedmétu prevodu (popf.
k moznosti uzivat predmét prevodu v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., neni-li
v pfipadé daného typu vystavby tfeba kolaudacniho souhlasu), dojde nejpozdéji
do 31.12.2015.

LhOta sjednand v predchozim odstavci se automaticky prodiuZuje bez souhlasu
budouciho kupujiciho o dobu prodleni budouciho kupujiciho, a to véetné prodleni
s Uhradou jakékoliv platby dle této smlouvy.



7. Budouci kupni cena

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Budouci proddvaijici se touto smlouvou zavazuje prevést do viastnictvi budouciho
kupujiciho predmét prevodu za dohodnutou celkovou kupni cenu, kterd je tvofena
takto:

za cena vCetné DPH
byt C. K
nebytovy prostor C. Ke
gardzoveé stani C. Ke&

Tedy za kupni cenu ve vysi:

celkem vcetné DPH: fj. slovy:

K& korun éeskych

Tato kupni cena bude ddle upravena o cenu klientskych zmén vypoctenou dle
pravidel uvedenych v oddile 5.

Budouci kupuijici s touto cenou souhlasi a md zdjem za tuto cenu predmét prevodu
nabyt do svého vlastnictvi. Budouci kupujici prohlasuje, Zze ma zgjisténo financovani
na Uhradu kupni ceny a ostatnich plateb dle této smlouvy.

Budouci kupuijici bere na védomi, ze budouci kupni cena uvedend v bodé 7.1 této
smlouvy zahrnuje i budouci kupni cenu spoluvlastnického podilu na pozemku pod
budovou, ktery bude presné urcen co do vyse a hodnoty po zahdjeni vystavby.

Strany uzaviraji tuto smlouvu pfi védomi toho, Ze v pfipadé, kdy po podpisu této
smlouvy dojde k jakékoliv zméné sazby DPH vztahujici se ke zdanitelnému pinéni na
zAkladé této smlouvy a nebude-li v této smlouvé nebo jejich prilohdch uvedeno
jinak, bude kupni cena upravena v souladu s touto zménou. Pfipadné zdlohové
faktury, které nebudou ke dni zmény sazby dané uhrazeny (nedojde k pripsdani
platby na Ucet budouciho proddvaijiciho) budou stornovdny a ndsledné vystaveny
S novou sazbou dané.

Platebni podminky

8.1.

8.2.

8.3.

Smiuvni strany se dohodly, Ze budouci kupuijici zaplati budoucimu proddavajicimu
dohodnutou kupni cenu zdlohovym zpUsobem dle platebniho kalenddre
uvedeného v prfiloze €. 6 této smlouvy. (Minimdiné 14 dni predem vystavi budouci
proddvajici budoucimu kupujicimu zdlohovou fakturu) Smluvni strany se dohodly,
Ze financni prostfedky poukdzané budoucim kupujicim na zdlohovych platbdch
nebudou budoucim proddvajicim az do okamziku dokonceni predmétu prevodu
pouzity k jinym Ucelim nez v souvislosti s vystavibou dle oddilu 2. smlouvy.

Zdlohu na zvyseni ceny z ddvodu klientské zmény uhradi budouci kupuijici na vyzvu
budouciho proddvajicino (tedy na zdkladé zdlohové faktury, kterou je budouci
proddvajici opravnén vystavit kdykoli po uzavreni klientské zmény).

Pro pfipad, ze budouci kupuijici bude financovat zaplaceni kupni ceny Castecné
formou Cerpdni hypotécniho Uvéru, se budouci proddvaijici zavazuje k zddosti
budouciho kupujiciho umoznit vznik zdstavniho préava k predmétu prevodu pro
UcCely zaijisténi pohleddvky s prislusenstvim vyplyvaijici z hypoté&niho Uvéru. Budouci
kupujici se zavazuje ucinit vie pro to, aby budouci proddvaijici nebyl nad
nejnutné&jsi miru zatizen povinnostmi ze zd&stavni smlouvy (pf. povinnost daldiho
pojisténi nad rdmec pojisténi dle oddilu 12.) a v pfipadé, kdy mu toto jeho
hypotécni Ustav neumozni, zavazuje se nést takto vzniklé ndklady sédm, jakoz i pinit



8.4.

pfipadné povinnosti vUCi hypotécnimu Ustavu na misto budouciho proddvajicino
(ktery se zavazuje poskytnout mu potfebnou soucinnost).

Budouci kupuijici uhradil z budouci kupni ceny uvedené v bodé 7.1 této smlouvy
pred podpisem této smlouvy formou rezervacnino poplatku Castku ve vysi -
KE.

9. Prohldseni a zavazky smluvnich stran

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Budouci kupuijici prohlasuje, ze byl budoucim proddvajicim sezndmen s umisténim
pozemku, na kterém bude postavena stavba, ze si pozemek prohlédl a je mu zndm
jeho stav. Ddle budouci kupujici prohlasuje, ze se dUkladné sezndmil s typem,
dispozicemi a provedenim jednotky, stejné jako se viemi pfilonami této smlouvy.

Budouci prodavaijici prohlasuje, ze na predmétu prevodu po Uhradé celé kupni
ceny nebudou k okamziku podpisu kupni smlouvy véznout z&dnd zdstavni prdva,
vécnd bfemena, sluzebnosti ani jind obdobnd vécnd Ci uzivaci prava treti osoby, a
ddle, ze na predmétu prevodu nebudou vdznout z&ddné dluhy a nebude zatizen
ani zadnymi jinymi faktickymi & pravnimi vadami, s vyjimkou pripadného
zAstavnino prdva ve prospéch Uvérujici banky v souvislosti s poskytnutim Uvéru
budoucimu kupujicimu a s vyjimkou pfipadnych vécnych bfemen, resp. sluzebnosti
vyminénych v souvislosti s vystavbou dle oddilu 2. sprdvci vefejnych siti a
komunikaci ¢i dodavateli energii, médii nebo komunika&nich sluzeb a pfipadné
sluzebnosti cesty spoclivajiciho v pravu prichodu a prijezdu pres nebytové
jednotky nachdzejici se v 1. PP k jinym nebytovym jednotkdm nachdzejicim se v 1.
PP budovy.

Budouci kupuijici bere na védomi, ze hlavni fady inZenyrskych siti a komunikace
budou po jejich dokonceni prevedeny do viastnictvi prislusnych sprave téchto siti
nebo obce, do jejiz pUsobnosti tyto sité a komunikace spadaj.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze budouci proddavajici mize zaqjistovat
financovdni projektu vystavby predmétu prevodu c&dstecné prostfednictvim
developerského financovdni u renomované banky.

Obé strany prohlasuji, Ze jejich finanéni situace neodlvodriuje rozhodnuti o Upadku
dle zdkona 182/2006 Sb., vedeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti. V pfipadé, ze
dojde ke zméné této situace, zavazuji se, ze budou druhou stranu informovat
pisemné bez zbytecného odkladu.

10. Kontraktace

10.1.

10.2.

10.3.

Kupni smlouvu se zavazuji strany smlouvy uzavfit do 10-ti pracovnich dni od
doruceni pisemné vyzvy kterékoli smluvni strany zaslané na adresu uvedenou
v z&hlavi smlouvy (v pfipadé adresy budouciho kupujiciho popf. na jinou adresu,
kterou budoucimu proddvajicimu po uzavreni smlouvy pisemné za timto Ucelem
sdéli). Ze strany proddvajiciho bude predmét prevodu zcela dokon&en v terminu
dle oddilu é. s tim, Ze vyzva u&inénd kteroukoli stranou pred timto terminem md byt
posouzena jako by byla ucinéna v den, kdy md byt pfedmét prevodu zcela
dokoncen. Smluvni strany se ddle dohodly, Ze vyzva dle tohoto bodu smlouvy md
byt uéinéna nejpozdéji do tii mésict od data uvedeného v bodé 6.1 této smlouvy.

Nedohodnou-li se strany v budoucnu pisemnym dodatkem jinak, neni budouci
proddavajici povinen uzavrit kupni smlouvu dfive, nez bude budoucim kupujicim
zaplacena celd kupni cena (vCetné ceny za klientské zmény).

Budouci proddvaijici se zavazuje, ze v prObéhu Ihdty uvedené v bodé 10.1. (tedy
pred uzavienim kupni smlouvy) umozni budoucimu kupujicimu prohlidku predmétu
prevodu tak, aby se budouci kupujici mohl presvédcit, Zze uzavreni kupni smlouvy
nebrdni prodleni na strané budouciho proddvaijiciho. (Tato prohlidka nemd mit
charakter preddni predmétu prevodu.)



11. Zqjisténi

11.1.

11.2.

11.3.

Pfi prodleni budouciho kupujiciho se zaplacenim jakékoli Cdsti penézitého zavazku
dle této smlouvy zavazuje se budouci kupujici zaplatit budoucimu proddvajicimu
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Cdstky za kazdy den prodleni.

Pfi prodleni budouciho proddvaijiciho s dokoncenim predmétu prevodu delsim nez
45 dn0 nebo pii zavinéném prodleni s uzavienim kupni smlouvy ve sjednané Ihoté
zavazuje se budouci proddvaijici zaplatit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve
vysi 500,- K& za kazdy den prodleni. Odstrariovéni drobnych vad a nedodélkd,
které nebrdni uzivani predmétu prevodu, se nepovazuje za prodleni s dokoncenim
predmétu prevodu.

Pfi prodleni budouciho kupujiciho s uzavienim kupni smlouvy delSim nez 45 dnd
zavazuje se budouci kupuijici zaplatit budoucimu proddvajicimu smluvni pokutu ve
vysi 500,- K€ za kazdy den prodleni.

12. Ostatni vjedndani

12.1.

12.2.

Strany smlouvy se dohodly, Ze nestanovi-li tato smlouva jinak, budou si veskeré
pisemnosti souvisejici s touto smlouvou dorucovat osobné proti podpisu nebo
prostfednictvim posty na adresy uvedené na pocdtku této smlouvy (adresa sidla Ci
bydlisté). Pisemnost dorucovand prostfednictvim posty se bude dle dohody stran
povazovat za doruc¢enou i v piipadé, kdy si ji adresdt nevyzvedne v Ulozni dobé
pro doporucené zdsilky, a to k poslednimu dni Ulozni doby.

Strany smlouvy berou na védomi, ze stavba dle bodu 2.1. (jako celek) bude do
doby dokonceni pojisténa v rozsahu rizik dle béinych pojistnych podminek
renomované pojistovny pro stavebné-montdzni pojisténi, pficemz ndklady na toto
pojisténi nese v plném rozsahu budouci proddvdaijici.

13. Zanik smlouvy, odstoupeni

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

V pfipadé prodleni budouciho kupujiciho se zaplacenim druhé ¢i kterékoli dalsi
splatky zdlohy kupni ceny delsim nez 90 dnU je budouci proddvaijici oprdvnén od
této smlouvy odstoupit.

V pfipadé prodleni budouciho kupujiciho se zaplacenim druhé ¢i kterékoli dalsi
splatky zdlohy kupni ceny delsim nez 90 dnu je budouci kupujici povinen zaplatit
jednordzovou smluvni pokutu ve wysi 7.5 % kupni ceny predmétu prfevodu v
standardnim provedeni (cena dle bodu 7.1.).

Prdvo na Uhradu smluvni pokuty dle bodu 13.2 je budouci proddavaijici oprdvnén
uplatnit pouze v pfipadé, ze vyuZije prava odstoupit od smlouvy dle bodu 13.1. Bod
11.1. se v tomto pripadé neuplatni.

V pfipadé prodleni budouciho proddvaijiciho s uzavienim kupni smlouvy delsim nez
90 dnd nebo v piipadé, Ze i 90 dnd od zaplaceni celé kupni ceny budou na
pfedmétu prevodu vdznout jiné zdastavy ¢&i jind vécnd bfemena nez je uvedeno
v bodu 9.2. smlouvy, je budouci kupujici oprdvnén od této smlouvy odstoupit.

V pfipadé prodleni budouciho proddvaijiciho s uzavienim kupni smlouvy delsim nez
90 dnd nebo v piipadé, Ze i 90 dnd od zaplaceni celé kupni ceny budou na
predmétu prevodu vdaznout jiné zdstavy i jind vécnd bfemena, resp. sluzebnosti,
nez je uvedeno v bodu 9.2. smlouvy, je budouci proddvajici povinen zaplatit
budoucimu kupujicimu jednordzovou smiuvni pokutu ve vysi 7,5% kupni ceny
predmétu prevodu v standardnim provedeni (cena dle bodu 7.1.).

Prdvo na Uhradu smiuvni pokuty dle bodu 13.5. je budouci kupuijici oprdvnén
uplatnit pouze v pfipadé, ze vyuZije prdva odstoupit od smlouvy dle bodu 13.4. Bod
11.2. se v tomto pfipadé neuplatni.



14. Zavéreéna vjedndani

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Zmény této smlouvy jsou mozné postupem dle oddilu 5, jinak pouze po vzdjemné
dohodé pisemné Cislovanymi dodatky.

Budouci kupujici je oprdvnén pisemnou formou prevést na dalsi osobu veskerd svd
prdva a povinnosti dle této smlouvy, a to s podminkou, Ze veskeré z&vazky podle
této smlouvy byly prevddéjicim budoucim kupujicim ke dni takového prevodu
faddné a zcela splnény a ddle s podminkou, ze o z&méru takového prevodu prdv a
povinnosti budouci kupujici uvédomil budouciho proddvaijiciho pisemné nejméné
7 dnd pred datem prevodu.

Smlouva o uzavreni smlouvy budouci kupni je sepsdna v 6 vyhotovenich, z nichz
kazdd ze stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

Ucastnici této smlouvy prohlaiuji, ze si ji — stejné jako viechny pillohy - pred
podpisem precetli, Ze souhlasi s celym jejim obsahem a Ze jejich podpisy jsou
projevem jejich svobodné a vdainé vile, pficemz nebyly ucinény v tisni ani v omylu
Ci za nevyhodnych podminek.

Priloha &. 1 — kupni smlouva

Pfiloha €. 2 — obchodni dokumentace

Pfiloha &. 3 — standardni provedeni

Pfiloha &. 4 — prehled viech pfipustnych zmén
Priloha €. 5 — cenik (pfipustnych zmeén)

Priloha &. 6 — platebni kalend&r

V Olomouci dne

Budouci proddvaijici: Budouci kupuijici:
eg projekt SMETANOVY SADY - PRVNI ETAPA, s.r.0. Xy
Mgr. Ing. Roman Vdalek
jednatel
EUROGEMA CZ, a.s. yAY

Ing. Milan Vdalek

predseda predstavenstva



Priloha ¢. 1 )
KUPNI SMLOUVA

uzaviend dle § 2079 a ndsl. zdkona €. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku

1. Smluvni strany

proddavajici:
Firma/ndzev: eg projekt SMETANOVY SADY - PRVNI ETAPA, s.r.o.
IC: 02222132
se sidlem: v Olomouci, Novd Ulice, Horni 1dn 1328/6, PSC 779 00
zapsany v OR: u KS v Ostravé, oddil C., vlozka 57433
jednaijici: Mgr. Ing. Roman Vdlek, jednatel

(ddle jen ,,proddvaijici*)

kupuijici:
Jméno: Xy a zv
r.c..
bytem: oba bytem

(ddle jen ,kupuijici")

2. Predchozi pravni vztahy mezi U€astniky smlouvy

2.1. Mezi proddavaijicim a kupujicim byla dne .................. uzaviena smlouva o smlouvé
budouci kupni, v niz se strany smlouvy zavdazaly v dohodnuté dobé uzavrit smlouvu,
jejimz pfedmétem bude prodej nize uvedeného predmétu prevodu.

3. Predmét smlouvy

3.1. Pfedmétem prevodu dle této smlouvy je:

Bytovd jednotka &islo (po dobu vystavby pUvodné oznacovand jako )
umisténd v NP budovy ¢&.p. umisténé na pozemku p.C. st.
katastrdini Uzemi , obec Olomouc, presné&jsi specifikace umisténi jednotky, jeji
popis, jeji pfislusenstvi, jeji podlahova plocha a popis jejino vybaveni jsou uvedeny
v pfilohdch této smlouvy (ddle téz , byt C. “, popf. ,jednotka") a souvisejici
podil na spolecnych castech nemovité véci.

Nebytovd jednotka Cislo (po dobu vystavby pUvodné oznacovand jako
) umisténd v NP budovy &.p. umisténé na pozemku p.C. st.
katastrdini Uzemi , obec Olomouc, presné&jsi specifikace umisténi jednotky, jeji
popis, jeji pfislusenstvi, jeji podlahovd plocha a popis jejino vybaveni jsou uvedeny
v pfilohdch této smlouvy (ddle téz ,nebytovy prostor €. “) a souvisejici podil

na spolecnych cdastech nemovité véci.

Spoluvilastnicky podil ve vysi ... Z e, na nebytové jednotce ¢.
.................. - spole¢nd gardz v 1. PP a 1. NP budovy C.p. ............... s prGdvem uzivani
gardzového stani &. (ddle téz ,,gardzove stdni C. “) a souvisejici podil na

spolecnych &astech nemovité véci.

to vie ddle jen ,predmét prodeje*.



4.

5.

6.

3.2. Proddvdaijici prohlasuje, ze je vylucnym viastnikem predmétu prodeje.
3.3. Proddvaijici touto smlouvou a za podminek v ni dohodnutych proddavd kupujicimu
predmét prodeje uvedeny shora.
3.4. Kupuijici tento pfedmeét prodeje pfijimd& do svého viastnictvi za nize uvedenou kupni
cenu a prohladuje, Ze je mu stav predmétu prodeje zndm.
Kupni cena
4.1. Smluvni strany se dohodly na celkové kupni cené ve vysi ..............., - K& v&etné DPH
(. SIOVY T korun Ceskych), kterd je tvofena takto:
za cena vcetné DPH!
byt C. v - K&
nebytovy prostor €. ........... - K&
gardzové stani €. ........... (v&. odpoviddijicich podild na spol. - Ke
Cdstech budovy)
4.2. Pfede dnem podpisu této smlouvy zaplatil kupujici proddavajicimu celou kupni cenu

podle bodu 4.1 této smlouvy.

Preddni predmétu prevodu

5.1.

5.2.

Proddvaijici predd predmét prodeje a kupuijici jej pfevezme do 10 dnl od uzavieni
této smlouvy, a to za predpokladu, Ze predmét prodeje nevykazuje vady a
nedodélky brdanici fddnému uzivdani. K preddni pfipravi proddvajici dokumentaci
skutecného provedeni, revizni zpravy a pripadné samostatné zarucni listy k zafizenim.
V zdrucnich listech bude uvedena zdrucni doba a datum rozhodné pro pocdtek
jejino béhu. O preddni a prevzeti predmeétu prevodu sepisi smluvni strany preddavaci
protokol, ve kterém uvedou pfipadné drobné vady a dohodnou zpUsob jejich
odstranéni. Proddvaijici se zavazuje odstranit drobné vady uvedené v protokolu bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji do 30-ti dnl. Pfeddnim a prevzetim predmétu
pfevodu prechdzi nebezpedi skody na predmétu prevodu na kupujiciho. Nedojde-li
k preddni a prevzeti pfredmétu prevodu z divodU leZicich na strané kupujiciho do
10-ti dnd od uzavieni kupni smlouvy a nedohodnou-li se strany pisemné jinak, ma& se
za to, ze kupuijici predmét prodeje prevzal 10-ty den od uzavrieni kupni smlouvy.

Nedojde-li k preddni a prevzeti pfedmeétu prevodu v terminu dle bodu 5.1. smlouvy z
didvodU leZicich na strané proddvaijiciho zavazuje se proddvajici zaplatit kupujicimu
smluvni pokutu ve vysi 500,- KE za kazdy den prodleni.

Zaruka

6.1.

6.2.

6.3.

Proddvajici prohladuje, Ze predmét prodeje byl stavebné proveden v kvalité
odpovidagjici prdvnim predpisOm a technickym normdm, u kterych prévni predpisy
stanovi jejich vieobecnou zAvaznost.

Proddvajici odpovidd za vady, jez md& predmét prodeje v dobé preddni nebo které
se vyskytnou po preddni predmétu prodeje v zdruéni dobé uvedené nize. Zjevné
vady, jez md predmét prodeje v dobé preddni, musi byt vyslovné uvedeny
v pfeddvacim protokolu. Za zjevné vady, na které kupujici neupozorni v preddvacim
protokolu, proddvaijici neodpovidd.

ZArucni doba na predmét prodeje Cini 36 mésicU. Tato zaruéni doba se nevztahuje
na provedeni, vybaveni Ci zafizeni, na kterd se vztahuje zvl&sini zdruka a zdrucni
doba uvedend v pfislusném zAarucnim listé.

! sazba ke dni podpisu smlouvy



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Z&ru¢ni doba zacind bézet dnem prevzeti predmétu prevodu dle této smlouvy.
Prevzal-li kupujici pfedmét prodeje teprve po dni, do kterého mél povinnost jej
prevzit, pocCind zdrucni doba bézet jiz ode dne, kdy mél tuto povinnost.

Prava z odpovédnosti za vady musi kupuijici uplatnit u proddvaijicino bez zbyte&ného
odkladu pisemnym ozndmenim. Poskytovand zdruka se nevztahuje na vady vzniklé v
disledku poskozeni predmétu prodeje, jeho hadmérného opotiebeni, nespravného
&i nevhodného uzivdni, &i v dUsledku zanedbdni obvyklé péce. Zdruka se rovnéz
nevztahuje na vady, které byly zpUsobeny na predmétu prodeje dodatednymi
pracemi provedenymi kupujicim nebo tfeti osobou, jakoz i na viastni véci a prdce
poufzité &i ucinéné kupujicim nebo treti osobou na predmétu prodeije.

V pfipadé, kdy bude mit pfredmét prodeje pii preddni vady nebo vyskytnou-li se
takové vady v pribéhu zarucni doby, odstrani proddvaijici tyto vady nejpozdéiji do 30
kalenddinich dnd od obdrzeni pisemného ozndmeni, pokud z povahy vady
nevyplyvd, ze vadu neni mozné ve stanovené Inité odstranit.

Pokud by proddvajici nesplnil svoji povinnost odstranit vady v&as a kupujici si jejich
odstranéni ndsledné zaqjistil za Uplatu prostfednictvim tfetiho subjektu, je proddvaijici
kromé& ndhrady Skody (tj. Uhrady pifimych ndkladd kupuijiciho na opravu popf. na
zpracovdani ndvrhu odstranéni vady) povinen zaplatit kupujicimu také jednordzovou
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdy pfipad, kdy kupuijici k odstranéni vad, za
které proddvajici odpovidd, Uplatné sjednal treti osobu. Kupujici uvedené piipady
proddvajicimu prokdze dariovym dokladem od ftreti osoby s tim, zZe na tomto
dokladu musi byt jednozna&né uveden popis provedenych praci a misto jejich
provedeni. Vice danovych doklad( vystavenych stejnou osobou tak, Ze datum
prvniho a posledniho zdanitelného pinéni se lisi o méné nez 60 dnl, se povaiuji za
jeden pripad, za ktery ndlezi smiuvni pokuta. Dalsi prdva a povinnosti stran pfi
uplatiovdni vad a zaruky se fidi zdkonnou Upravou.

7. Prohldseni a dalsi zavazky smluvnich stran

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.
7.5.

7.6.

Proddvaijici prohlasuje, ze na predmétu prodeje nevdznou zadnd zdstavni prdva s
vyjimkou zdstavnino prdva ve prospéch Uvérujici banky zaijisfujici Uvér kupujiciho,
vécnd bfemena s vyjimkou vécnych bremen, resp. sluzebnosti vyminénych sprdvci
inzenyrskych siti, popf. dodavateli energii, médii a komunikac&nich sluzeb a vécného
bremene spodivajiciho v pravu prichodu a prdjezdu prfes nebytové jednotky
nachdzejici se v 1. PP k jinym nebytovym jednotkdm nachdzejicim se v 1. PP budovy,
ani jind obdobnd vécnd Ci uzivaci prava treti osoby, a ddle, Zze na predmétu prodeje
nevdznou zadné dluhy a neni zatizen ani zaddnymi jinymi faktickymi &i prdvnimi
vadami. (Toto ustanoveni plati za predpokladu, Ze ze strany kupujiciho jiz doslo
k uhrazeni celé kupni ceny.)

Proddavaijici ddle prohlasduje, Ze proti nému neni veden vykon rozhodnuti ani exekuce
tykajici se predmétu prodeje a ddle, Ze jeho financni situace neodUvodriuje
rozhodnuti o Upadku dle z. 182/2006 Sb.

Proddvaijici sezndmil kupuijiciho se stavem predmétu prodeje. Kupuijici prohlasuje, zZe si
predmét prodeje prohlédl, dikladné se sezndmil s jeho stavem a jako takovy jej md
zdjem nabyt do vlastnictvi.

Veskeré ndklady spojené se sepsdnim a uzavienim této smlouvy nese proddvaijici.

Dan souvisejici se pfevodem vlastnického prdva k nemovitostem bude hrazena
v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Kupujici bere na védomi, ze pravidla pro sprdvu spolecnych cdasti domu, vcetné
uréeni osoby povérené sprdvou domu a véetné pravidel pro prispivani spoluvlastnikd
domu na vydaje spojené se sprdvou, udrzbou a opravami spoleCnych cdasti domu
jsou uvedena v prohl&seni viastnika. Pii vzniku spolecenstvi viastnikl jednotek mohou
byt tato pravidla upravena odlisné.



8. Vklad vlastnického prava

8.1. Vlastnickych préav a povinnosti k pfedmétu prodeje nabyvd kupujici dnem vkladu
jeho vilastnického prdva do pfislusného katastru nemovitosti.

8.2. NAvrh na vklad vlastnického prdva kupujiciho k pfedmétu prodeje se smluvni strany
zavazuji podat spoleénym ndvrhem podepsanym soucasné stouto smlouvou a
dolozenym predepsanymi prilohami bez prodleni po uzavieni této smlouvy. Ndklady
na vklad vlastnického prdva k pfedmétu prodeje nese proddvajici.

8.3. V pfipadé, ze katastrdini Ufad zamitne ndvrh na vklad viastnického prava dle této
smlouvy, md kazdd ze stran této smlouvy prdvo od této smlouvy odstoupit. Strany
smlouvy se dohodly, Zze v pfipadé takového odstoupeni se zavazuji uzaviit kupni
smlouvu novou, a to za stejnych podminek a se stejnym obsahem jako je tato kupni
smlouva, s tim, Ze vada, kterd byla ddvodem pro zamitnuti ndvrhu na vklad, bude v
nové uzaviené kupni smlouvé odstranéna. K uzavieni nové smlouvy je v tomfo
pripadé opradvnéna vyzvat druhou stranu kterdkoli ze smluvnich stran. V pripadé vyse
uvedeného odstoupeni jsou strany povinny vrdtit si vie, co podle zaniklé smlouvy
nabyly, a to ve Inité do 30-ti dn’ od zdniku smlouvy.

9. Zdavérecnd vjedndni
9.1. Kupni smlouva je sepsdna v é vyhotovenich, z nichz kazdy z UCastnikd obdrZi po dvou

vyhotovenich a jedno vyhotoveni je uréeno jako pfiloha kndvrhu na vklad
vlastnického préava.

9.2. U&astnici této smlouvy prohladuji, Ze si ji pfed podpisem precetli, ze souhlasi s celym
jejim obsahem a Ze jejich podpisy jsou projevem svobodné a vdainé vile, piicemz
nebyly u€inény v tisni ani v omylu &i za nevyhodnych podminek.

Priloha &. 1.:  Schéma pUdorysU viech podlazi urujici polohu jednotek a spolecnych Edsti
domu s Uddiji o podlahovych plochdch jednotek

Priloha ¢.2: Popis jednotky, jejino pfislusenstvi, jeji podlahové plochy, v&. popisu jejiho
vybaveni, uréeni spolecnych &asti domu vcetné urceni, které cdsti domu jsou
spolecné viastnikdm jen nékterych jednotek

Priloha €. 3:  Rekapitulace projednanych klientskych zmén

V Olomouci dne

Proddvajici: Kupujici:
nepodepisovat - vzor v priloze nepodepisovat - vzor v priloze
eg projekt SMETANOVY SADY - PRVNI ETAPA, s.r.o. Xy

Mgr. Ing. Roman Vdalek
jednatel

nepodepisovat - vzor v pfiloze

v



